Resmi Gazete Tarihi: 16.12.2004 Resmi Gazete Sayisi: 25672

ENDUSTRi BOLGELERi YONETMELIGi

BIRINCi BOLUM
Genel Hiikiimler
Amag
Madde 1- Bu Yonetmeligin amaci, endistri bolgelerinin kurulmasi, yonetimi ve isletilmesine
iliskin usul ve esaslari dizenlemektir.

Kapsam

Madde 2- Bu Yonetmelik, Endistri Bolgeleri Koordinasyon Kurulu ve endistri bolgesi isletme
muadarlGginin teskili, gérevleri ve calismalari, endlstri bolgelerinin yer secimi, kamulastiriimasi,
ihalesi, altyapisi icin gerekli etiit, plan ve projelerin yaptirilmasi, yoénetim ve isletilmesi, tahsis edilen
odeneklerin harcanmasi, yatirim izninin verilmesi, minferit yatirmlar icin izlenecek yol, mevcut
organize sanayi bolgelerinin endistri bélgesi olarak ilan edilmesi, 6zel endistri bolgelerinin kurulusu,
Bakanlikca yapilan denetim ve irtifak hakki tesis bedelinin tespitine iliskin usul ve esaslar ile Kanunun
uygulanmasina iliskin diger hususlari kapsar.

Dayanak

Madde 3- (Degisik:RG-16/10/2015-29504)

Bu Yonetmelik, 9/1/2002 tarihli ve 4737 sayili Endustri Bolgeleri Kanunu (Endistri Bolgeleri
Kanunu ve Organize Sanayi Bélgeleri Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun)'nun 5 inci
maddesi ile 3/6/2011 tarihli ve 635 sayili Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin Teskilat ve Gérevleri
Hakkinda Kanun HiikkmUinde Kararnamenin 2 nci ve 9 uncu maddelerine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

Madde 4- Bu Yonetmelikte yer alan;

(Degisik:RG-16/10/2015-29504) Bakanlk : Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgini,

(Degisik:RG-16/10/2015-29504) Genel Miidiirliik: Sanayi Bolgeleri Genel Mudurligind,

Kanun: 4737 sayili Endiistri Bolgeleri Kanununu,

Endiistri bolgesi (Bolge): Yatirmlar tesvik etmek, yurt disinda c¢alisan Tirk iscilerinin
tasarruflarini Turkiye’de yatirima yonlendirmek ve yabanci sermaye girisinin artirilmasini saglamak
Uzere 4737 sayili Kanun uyarinca kurulacak tretim bolgelerini,

Endiistri Bolgeleri Koordinasyon Kurulu (Kurul): Endistri bolgesi kurulacak alanlari belirlemek
ve Kanunla verilen diger gorevleri yapmak lizere olusturulan kurulu,

Oda: Endiistri bélgesinin kuruldugu il sinirlari igindeki ilgili sanayi odasi ya da sanayi ve ticaret
odasini,

Endiistri bolgesi isletme midiirliigi (isletme Midiirliigii): Her bolge icin il sinirlar igindeki
ilgili sanayi odasi ya da sanayi ve ticaret odasi biinyesinde kurulacak ve endistri bolgesinin yonetim
ve isletilmesini yritmekle gorevli kurulusu,

Organize sanayi bolgesi (OSB): 12/4/2000 tarihli ve 4562 sayili Kanun uyarinca kurulmus mal
ve hizmet Uretim bolgelerini,

Ozel endiistri bélgesi: Uzerinde kurulu sanayi tesisi bulunan, gercek ya da tiizel kisilere ait ve
4737 sayili Kanun hikiimlerine gore ilan edilebilecek endistri bolgelerini,

ihtisas endiistri bolgesi: Kalkinma planlarinda belirtilen ileri teknoloji sektérlerinden
birini kullanan ve arastirma gelistirmeye imkan taniyan, bilisim teknolojisi, tip teknolojisi ve tarimsal
endustri gibi ayni alanlarda faaliyet gosteren bolgeleri,

Miinferit yatirim yeri: Yerli ve /veya yabanci yatinmcilar tarafindan talep edilmesi durumunda,
kalkinma planlarinda belirtilen ileri teknoloji sektorlerinden birini kullanan ve belli kriterleri
karsilayan yatirimlar icin tahsis edilebilecek alani,



Saglik koruma bandi: 24/4/1930 tarihli ve 1593 sayili Umumi Hifzissihha Kanunu geregi,
endustri bolgesi milkiyet sinirlari iginde birakilmasi gereken yapilagsmaya kapali alani,

Bilgi formu: Formati Bakanlik tarafindan belirlenen ve endistri boélgesi kurulmasi talebinde
bulunan kurum ve kuruluslar ile kurulmus bir endistri bélgesinde yatirim yapmak isteyen yatirimcilar
tarafindan doldurulmasi gereken formu,

Fizibilite raporu:(Degisik:RG-27/12/2014-29218) Endustri Bolgesi kurulacak ilin 6zelliklerini,
ekonomik ve sanayi yapisini, talep edilen alanin konumu ve kadastral durumu ile diger fiziki
Ozelliklerini iceren raporu,

Esik analizi: Endistri bolgesi kurulabilecek alternatif alanlarin belirlenmesi amaciyla gesitli
kamu ve o6zel kurum ve kuruluslarin mevcut/insaat/proje safhasindaki bilgilerinin ve/veya
yatirimlarinin  1/100.000 veya 1/25.000 olcekli topografik harita Uzerine boyama usullyle
isaretlenmesi ile yapilan analizi,

Alternatif alan: Endistri bolgesi kurulabilecek nitelikleri tasiyan alani,

Belirlenen alan: Endistri bolgesi yeri olarak Endistri Bolgeleri Koordinasyon Kuruluna onerilen
alani,

Yer secimi etlid raporu: Endistri bolgesi kurulabilecek nitelikleri tasiyan alanlarin tespiti igin
mabhallinde yapilan inceleme sonucu hazirlanan raporu,

Ozet degerlendirme raporu: (Degisik:RG-27/12/2014-29218) Endiistri bolgesi kurulmasi
talebinde bulunan kurum ve kuruluslarin hazirlayacag fizibilite raporu ile Bakanlik¢a hazirlanan yer
se¢imi raporu bilgilerinin 6zetlendigi, Kurula 6nerilebilecek 6zellikteki en uygun alani ve yerlesim
birimini tanitic bilgileri iceren ve Bakanlik¢a Kurula sunulan raporu,

Cevresel etki degerlendirmesi (CED) raporu: 9/8/1983 tarihli ve 2872 sayili Cevre Kanunu
uyarinca hazirlanmasi gereken raporu,

Yerlesim ve Yapilagma Talimatnamesi: Endistri bolgesi olarak belirlenen alan iginde yapilacak
imar plani ¢alismalarinda kullanilacak emsal, yapi cekme mesafesi, yikseklik, parsel diizeni, cephe
genisligi, parsel derinligi gibi yapilasma kosullarini standart olarak belirleyen Bakanlik¢a ¢ikarilacak
talimatnameyi,

Yatinmcai : Endiistri bolgesinde faaliyet gostermeyi planlayan gergek ya da tizel kisileri,

Katki payi :Bolgede faaliyet gostermek (zere basvuruda bulunan yatirimcinin, yatirimda
kullanacagl sabit yatirim tutarinin binde besini gegmemek (izere Bakanlar Kurulunca belirlenecek
tutari,

Sabit yatinnm tutari: Yatirima iliskin olarak hazirlanacak bilgi formunda belirtilen arsa bedeli,
etld, proje giderleri, arazi diizenlenmesi ve hazirlik yapilari, bina insaat giderleri, ana fabrika makine
ve techizat giderleri, yardimci isletmeler makine ve techizat giderleri, ithalat ve glimrikleme giderleri,
tasima ve sigorta giderleri, montaj giderleri, tasit araclari, isletmeye alma giderleri, genel giderler ve
diger giderler kalemlerinden yatirim geregi harcama yapilan kalemlerin toplam tutarini,

YG-AG: Yiksek gerilim, alcak gerilimi,

ifade eder.

iIKINCi BOLUM
Basvuru, Yer Secimi, ilan ve Odenek Temini

Basvuru

Madde 5 - Ulke ekonomisinin gelismesini ve teknoloji transferini saglamak, tiretim ve istihdami
artirmak, yatirimlari tesvik etmek, yabanci sermaye girisini artirmak ve Tirk iscilerinin tasarruflarini
Turkiye’de yatirrma yonlendirmek amaciyla; Bakanlik, kurum ve kuruluslarin basvurusuna istinaden
veya re’sen yer secimi yapmak suretiyle endistri bolgelerinin kurulmasi énerisinde bulunabilir.

(Degisik fikra:RG-27/12/2014-29218) Endustri bolgesi kurulmasi talebinde bulunan kurum ve
kuruluslar, talepleriyle ilgili fizibilite raporunu, valiligin uygun gortsi ve bolge kurulmasi durumunda
ilgili odanin bu Yonetmelik kapsaminda isletme mudirlGgl kuracagini belirten yazisi ile birlikte
Bakanhga sunarlar.



(Degisik fikra:RG-27/12/2014-29218) Sunulan basvuru formlarinin ve fizibilite raporlarinin
Bakanlikga incelenmesinin ardindan uygun goérilmesi durumunda, Bakanlikga yer segimi etlidii yapilir.
S6z konusu fizibilite raporunun uygun bulunmamasi durumunda, basvurunun uygun bulunmadigi,
basvuru sahibine yazili olarak bildirilir.

Bakanlikca re’sen endustri bolgesi kurulmasi durumunda, s6z konusu fizibilite raporu
Bakanlikga hazirlanir ya da hazirlattirilir. Fizibilite raporu sonucunda Bakanlikca endustri bolgesi
kurulmasi kararinin verilmesi durumunda yer sec¢imi etlidi yapilir. Fizibilite raporu sonucuna gore
endustri bélgesi kurulmasinin uygun bulunmamasi halinde yer segimi etlidii yapiimaz.

Yer Secimi ve Safhalari

Madde 6-Yer se¢imi asagida belirtilen safhalardan olusur, calismanin gerektirdigi diger safhalar
eklenebilir;

a) Esik analizi haritasi hazirlanmasi ve mahallinde yer se¢imi etiidi yapilmasi,

b) Alternatif alanlarin degerlendirilmesi,

c) Bolge yeri olarak Kurula alan 6nerilmesi.

Esik Analizi Haritasi Hazirlanmasi

Madde 7- Bolge kurulmasi planlanan yerler icin ilgili kamu ve 6zel kurum ve kuruluslarin
merkez ve/veya yerel teskilatlarindan asagida belirtilen bilgi ve belgeler temin edilerek 1/100.000
veya 1/25.000 olgekli topografik haritalara boyama usuliyle isaretlenmesi suretiyle esik analizi
haritasi hazirlanir.

a) Bayindirlik ve iskan Bakanligindan; 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu, 15/5/1959
tarihli ve 7269 sayil Umumi Hayata Miuessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun, 1/7/1992 tarihli ve 3830 sayili Kanunla degisik 4/4/1990 tarihli ve 3621 sayili
Kiyr Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri ile diger ilgili mevzuat uyarinca kiyi kenar gizgisi, dolgu planlari,
mdicavir alan, cevre dizeni plani ve imar plani ile yapilasma yasagi getirilen alanlar, su baskini,
heyelan ve kaya diismesi gibi afet risk ve tehlikesine maruz alanlar, bulundugu deprem kusagi, ilgili
bilgi ve/veya harita; uluslararasi sozlesmelerle koruma altina alinmis olan alan ve bolgeler,
yurutilmekte olan plan ve projeler,

b) Saglik Bakanligindan; 24/4/1930 tarihli ve 1593 sayili Umumi Hifzissthha Kanunu ve bu
Kanuna dayanilarak cikarilmis olan yonetmelikler ve diger mevzuat uyarinca c¢evre ve toplum
saghginin korunmasina yonelik hazirlanan ve yiritilen diger plan ve projeler,

c) Ulastirma Bakanligindan; Mevcut, proje veya insaat halindeki demiryollari, limanlar ile hava
alani, havaalani mania planlari ile hazirlanan ve yiritilen diger plan ve projeler,

¢) Tarim ve Koyisleri Bakanhgindan: Su Urilinleri Greme ve istihsal sahalari, 1. ve 2. sinif kuru
tarim alanlariile 1., 2., 3. ve 4. sinif sulu tarim alanlari, toplulastirma parselasyon planlari mera, 6zel
mahsul alanlari, golet, sulama alanlari ve drenaj tesisleri ile ilgili bilgi ve/veya harita, hazirlanan ve
ylritilen diger plan ve projeler,

d) Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden isleri Genel Midirliigiinden; Maden Kanununa
tabi ruhsatli alanlar ile tas, kum ve bunun gibi yapi malzemesi alanlari ile ilgili bilgi ve/veya harita,
10/6/1983 tarihli ve 2840 sayili Bor Tuzlar, Trona ve Asfatit Madenleri ile Nikleer Eneriji
Hammaddelerinin isletilmesini Linyit ve Demir Sahalarinin Bazilarinin iadesini Diizenleyen Kanun ve
4/6/1985 tarihli ve 3213 sayili Maden Kanunu kapsamindaki bor tuzu ile ilgili bilgi ve /veya harita,
hazirlanan ve yiritilen diger plan ve projeler,

e) Kaltir ve Turizm Bakanligindan: Mevcut dogal, kentsel, arkeolojik ve tarihi sit alanlari, kiilttr
ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri ve turizm merkezleri ile turizm potansiyeli tasiyan alanlar ile
ilgili bilgi,

f) Cevre ve Orman Bakanhgindan: 1/100.000 veya 1/25.000 6lcekli orman ve agaglandirlacak
alanlar, milli parklar, mevcut yasalar ve uluslararasi s6zlesmelerle koruma altina alinmis tir, alan ve
bolgeler, 2/11/1986 tarihli ve 19269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yurirlige giren Hava
Kalitesinin Korunmasi Yonetmeliginde tanimlanan hassas kirlenme bolgeleri, stratejik cevresel



degerlendirme yapilmis alanlar, varsa gevre diizeni planlari ile hazirlanan ve yiritilen diger plan
ve projeler,

g) Devlet Su isleri Genel Miidiirliigiinden: mevcut, insaat ve proje halindeki sulama alanlari, goél,
golet, baraj, baraj rezervuari, akarsular, yeralti su kaynaklari, 4/9/1988 tarihli ve 19919 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak vyurirlige giren Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi ve bunun disindaki
yonetmeliklerde belirtilen icme ve kullanma suyu temin edilen ve edilecek olan su kaynaklarinin su
toplama havza siniri ile mutlak, kisa, orta ve birinci ve ikinci kisim uzun mesafeli koruma alanlarinin
sinirlari ile ilgili bilgi ve/veya harita, hazirlanan ve ytrutilen diger plan ve projeler,

g) Karayollari Genel Mudurligiinden: mevcut, proje ya da insaat halindeki yollar, ¢cevre yollari,
hazirlanan ve yiritilen diger plan ve projeler,

h) Devlet Meteoroloji isleri Genel Midiirligiinden; hakim riizgar yoni ve diger meteorolojik
veriler, hazirlanan ve yurutilen diger plan ve projeler,

1) TUrkiye Elektrik Dagitim A.S. (TEDAS), Turkiye Elektrik iletisim A.S. (TEIAS) ve Tiirkiye Elektrik
Uretim A.S. (EUAS) Genel Midiirliiklerinden ve bunlarin bagli ortakliklari veya gérev sirketlerinden:
mevcut, insaat ve proje halindeki enerji nakil hatlari, enerji tesisleri ile ilgili bilgi ve/veya harita,
hazirlanan ve yiratilen diger plan ve projeler,

i) Maden Tetkik ve Arama Genel Mudirliginden: ruhsatli olmayan maden yataklarinin
bulundugu alanlar, jeotermal su kaynaklari, jeolojik yapi, fay hatti, diger benzersiz jeolojik ve
jeomorfolojik olusumlarin bulundugu alanlar ile ilgili bilgi ve/veya harita, hazirlanan ve yuritilen
diger plan ve projeler,

j) Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. (BOTAS) Genel Midurligliinden: mevcut, insaat ve proje
halindeki boru hatlari ile ilgili bilgi ve/veya harita, hazirlanan ve yirutilen diger plan ve projeler,

k) Ozel Cevre Koruma Kurumu Bagkanligindan: Ozel cevre koruma bélgeleri ile bu bolgelerle
ilgili gevre duzeni plani ve plan notlari ile ilgili bilgi ve/veya harita, hazirlanan ve yiritilen diger plan
ve projeler,

I) GAP Bélge Kalkinma idaresi Baskanhigindan; GAP kapsamindaki illerde yapilmis nazim imar
plani, gevre diizeni plani, plan notlari ile ilgili bilgi ve/veya harita, hazirlanan ve yurutilen diger plan
ve projeler,

m) ilgili valilik ve/veya belediyelerden; idari, imar, miicavir alan sinirlari, imar plani ve plan
notlari, mevcut, insaat ve proje halindeki sanayi tesisleri ve tesislerin yerlestigi alanlar icin hazirlanan
plan ve notlari, atiksu aritma tesisi, kati atik depolama tesisi, diger mevzuatla getirilen yasaklar ve
kisitlamalar nedeniyle hicbir sanayi tesisinin kurulmasina izin verilmeyen alanlar, Devletin hikim ve
tasarrufu altinda bulunan alanlar ile 6zel kurum ve kuruluslara belirli amaclarla tahsis edilmis alanlar
ile ilgili bilgi ve/veya harita, hazirlanan ve yurutilen diger plan ve projeler,

n) Elektrik isleri Etiid idaresi Genel Midirliigiinden: Yiritilen baraj ve hidroelektrik santral
projeleri ve diger plan ve projelerle ilgili bilgiler.

Esik analizi haritasinin hazirlanmasinda ihtiya¢ duyulan bilgi, belge, harita, plan ve paftalar
Bakanlik elemanlarinin yazili veya s6zIi basvurusu Uzerine ilgili kamu ve 6zel kurum kuruluslari
tarafindan herhangi bir (cret talep edilmeksizin 3 (lcg) isglinli icinde temin edilir.

Esik analizi haritasindan yararlanilarak, Bolge kurulabilecek alternatif alanlar belirlenir ve
yerinde incelenir.

Alternatif Alanlarin Degerlendirilmesi

Madde 8-5 inci maddeye dayanilarak, genisleme alani ve saghk koruma bandi alani dahil
olmak Uzere ihtiyaci karsilayabilecek biyulklikte alternatif alanlar tespit edilir ve asagidaki basliklar
halinde ozellikleri belirtilir, uygun Olgekte haritasi hazirlanir, bu haritaya 7 nci maddede gecen
bilgilerden icinde yer alanlar islenir, fotograflari ¢ekilir veya video kamera ile goriintilenir.

a) Mevkii,

b) Sehir merkezine uzakligi ve hangi yoénde kaldigi,

c) Cevresinde bulunan diger yerlesim merkezlerinin (kody, kasaba) neler oldugu, uzakliklari ve
hangi yonde kaldigi,



¢) Blyuklagi,

d) Miilkiyet ve kadastro durumu ve tahmini arazi maliyeti,

e) Karayolu, demiryolu, havayolu, denizyolu ulasim alt yapisina gére durumu, en yakin karayolu
baglantisinin tahmini maliyeti,

f) ihtiyac duyulabilecek tahmini icme ve kullanma suyu ile elektrik giicli, temin kaynaklari ve
tahmini temin maliyetleri,

g) Tahmini atiksu ve kati atik miktari, bertarafina iliskin alici ortam varligl, bertarafina
iliskin tahmini maliyetler,

g) Arazi kullanma kabiliyet siniflari, mevcut arazi kullanim durumu, gevresindeki alanlarin
mevcut ve planlama durumu,

h) idari, imar ve miicavir alan sinirlarina gére konumu,

1) Varsa c¢evre diizeni planina gore kullanim fonksiyonu,

i) Egimi ve yon,

j) Bulundugu deprem kusagi,

k) Hakim rlzgar yoni itibariyle, yakinindaki yerlesim merkezlerine, tarim sahalarina ve su
kaynaklarina etkisi,

I) Genisleme olanaginin bulunup bulunmadigi, cevresinde konut ve yan sanayi, diger ihtiyag
duyulabilecek destek ve hizmet birimlerinin yerlesimine uygun alan bulunup bulunmadigi,

m) Ozel cevre koruma bélgeleri, sit alanlari, milli parklar, dogal anitlar gibi koruma alanlari ile
uluslararasi sozlesmeler geregi korunmasi gereken alanlara gére konumu,

n) Drenaj durumu,

o) Taskina maruz kalma durumu,

0) Yeralti ve ylizeysel icme ve kullanma suyu kaynaklarina gére konumu.

Alternatif alanlarin 06zelliklerine gore bir degerlendirme yapilarak Kurula onerilebilecek
ozellikteki en uygun alani ve yerlesim birimini tanitici 6zet degerlendirme raporu hazirlanir.

Bolge Yeri Olarak Kurula Alan Onerilmesi

Madde 9- (Degisik:RG-27/12/2014-29218)

Bakanlikca istenen fizibilite raporu ile diger bilgi ve belgelerin basvuru ile birlikte eksiksiz olarak
Bakanliga intikalinin ardindan, Bakanlikca uygun goriilen talepler ile ilgili yer secimi islemleri en geg
(¢ ay icinde neticelendirilerek Kurula génderilir ve Kurul Giyeleri tarafindan gerekli inceleme yapilir.

Bolge ilan

Madde 10- Onerilen alan, Kurul tarafindan uygun gériilmesi halinde Bakan onayiyla Bakanlar
Kuruluna sunulur ve endistri bolgesi ilanina iliskin Bakanlar Kurulu Kararinin Resmi Gazete'de
yayimlanmasi ile endistri bolgesi alani kesinlesir. Kurul tarafindan belirlenerek Bakanlar Kuruluna
sunulan alanin siniri, bélge siniri olarak kabul edilir.

Onerilen Alanin Kurul Tarafindan Uygun Goriilmemesi

Madde 11- Kurul yaptigi degerlendirmeler sonucunda oOnerilen alani veya talepte bulunulan
yerlesim biriminde Bolge kurulmasini uygun bulmayabilir.

Onerilen alanin Kurul tarafindan boélge olarak uygun bulunmamasi durumunda, yer segimi
etidld sirasinda incelenen diger alternatif alanlar Bakanlikca degerlendirmeye alinir. Talepte
bulunulan yerlesim biriminde bélge kurulmasinin uygun bulunmamasi halinde ise bu durum, uygun
bulunmama gerekgelerini agiklayici Kurul karari ile birlikte talepte bulunan kurum veya kurulusa
bildirilir.

Odenek Temini

Madde 12- Bir alanin endistri bolgesi ilan edilmesinin ardindan, Bakanlar Kurulu kararina
istinaden Bakanlik yatirrm programina ddenek konulur. Endistri bélgelerinin kurulmasi icin gerekli
kamulastirma bedeli, alt yapi ile ilgili giderler ve 47 nci maddede sayilan kalemlerle ilgili
harcamalar, Bakanlik biit¢esine bu amacla konulacak 6denekten karsilanir.



UCUNCU BOLUM
Kamulastirma ve ihale

Kamulastirma

Madde 13- Bolgeler icinde kalan 6zel milkiyete ait arazi ve arsalar kamulastirma yolu ile elde
edilir. Bakanlik islemlerini yapar ya da yaptirir. Elde edilen araziler Hazineye devredilir. Gerektigi
hallerde, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayii Kanunla degisik 4/11/1983 tarihli ve 2942
saylll Kamulastirma Kanununun 27 nci maddesi hikiimlerine gére acele kamulastirma yapilabilir. Bu
sekilde kamulastirilan tasinmaz mallar tapuda Hazine adina tescil edilir.

Bolge icinde kalan Hazine adina tapu kaydi bulunan tasinmaz mallar ile devletin hikim ve
tasarrufu altindaki yerler Kanunun amacina uygun olarak kullaniimak tzere Maliye Bakanliginca
endistri bolgesi olarak tahsis edilir. Ayrica Bélge sinirlari disinda kalan, ancak trafo, yol baglantisi gibi
altyapi icin gerekli olan araziler de kamulastirilarak Hazine adina tescil edilir.

Endustri Bolgesi icinde kalan ve miilkiyeti Hazineye ait olan tasinmaz mallar ile bedeli Bakanlik
bltcesinden karsilanmak suretiyle kamulastirilarak Hazine adina tescil edilen tasinmaz mallar
Gzerinde so6zlesmesinde belirtilen sire kadar yatirimcilar lehine bedeli karsiliginda; kamulastirma
bedeli yatirimcilar tarafindan karsilanarak Hazine adina tescil edilen tasinmaz mallar Uzerinde ise
sozlesmesinde belirtilen sire kadar yatirimcilar lehine bedelsiz olarak irtifak hakki tesis edilebilir.
irtifak hakkina iligkin tiim islemler Maliye Bakanlhginca yapilr.

ihale

Madde 14- Endustri Bolgeleri ile ilgili etlid, proje ve altyapi islerinin gergeklesmesine yonelik
her tirli mal veya hizmet alimi ile yapim isleri ihaleleri, 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu ihale
Kanunu ve 5/1/2002 tarihli ve 4735 sayil Kamu ihale Sézlesmeleri Kanunu ile bu Kanunlar
kapsaminda gikarilan ilgili mevzuata uygun olarak Bakanlik¢a gerceklestirilir.

DORDUNCU BOLUM
imar Plani Yapimi Esaslari

Planlama Siniri
Madde 15- Endustri Bolgesi imar plani siniri, 10 uncu maddede belirtilen ve 6lgegi 1/5000
Olcekli kadastral pafta veya tapulama paftalari tizerine adapte edilerek kesinlesen sinirdan gegirilir.

Halihazir Harita Yapimi

Madde 16- Halihazir haritalar halen yurirlikte bulunan 31/1/1988 tarihli ve 19711 sayih
Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirlige giren Biyiik Olgekli Haritalarin Yapim Yénetmeligi
hitkiimleri dogrultusunda, iller Bankasi tarafindan hazirlanan haritalarin yapimina ait “Ozel Teknik
Sartname”ye gore dort nisha olarak hazirlanir. Yer kontrol noktalarina ait belgelerin biiro ve zemin
kontrolleri Bakanlik¢a yapilir; uygun bulunmasi halinde ilgili Kadastro MudurlGgli veya Tapu ve
Kadastro Genel MiudirlGginin yetkili kildigi elemanlar tarafindan kontrolleri yapilir. Halihazir
haritalar, teknik kontrolleri tamamlandiktan sonra Bakanlikga onaylanir.

Jeolojik ve Jeoteknik Etiit

Madde 17- Endistri Bolgelerinin halihazir haritasi yapildiktan sonra Bakanlktan temin edilecek
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Teknik Sartnamesi dogrultusunda hazirlanacak jeolojik ve jeoteknik etiid
raporu ilgili kurum tarafindan onaylanir. Jeolojik ve Jeoteknik Etlit Raporu imar planina esas teskil
eder.



imar Plani Olgegi

Madde 18- Endustri Bolgesi imar plani 1/5000 6lceginde nazim imar plani ve 1/1000 6lgeginde
uygulama imar plani olmak Uzere iki asamada hazirlanir. imar planlari plan agiklama raporu ve ekleri
ile bir btindur. 1/1000 &lcekli imar plani uygulamaya esastir.

imar Plani Hazirlama Galismasi

Madde 19- Planlarin hazirlama silirecinde Bolgenin segilmesine altlik olusturan esik analizi
paftalari ile Kurula katilan kurum gorusleri, bolgenin cografi, demografik 6zellikleri, Bolgede yatirim
yapacak yatirimcilarin belli olmasi halinde planlanan yatirim 6&zellikleri etiid edilerek plan muellifi
tarafindan, 2/11/1985 tarihli ve 18916 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yurirlige giren Plan
Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelikte belirtilen teknik esaslar cercevesinde 6n bilgi ve belgeler
hazirlanir ve Bakanliga sunulur.

imar Plani Yapimi

Madde 20- Endistri bolgelerinde yapilasma kosullari Bakanlk tarafindan hazirlanan “Yerlesim
ve Yapilasma Talimatnamesi” cercevesinde belirlenir. Saghk Bakanligi ile Bakanlik arasinda yapilacak
protokol cercevesinde belirlenen saglik koruma bandi 1/5000 ile 1/1000 olcekli imar planlarina ve
plan notlarina islenir.

(Degisik ikinci fikra:RG-31/12/2016-29935 3.Miikerrer) Miinferit Endistri Bdlgelerinde
halihazir harita, jeolojik ve jeoteknik etiit, imar planina esas gerekli 6n bilgi-dokiimanlar ile nazim ve
uygulama imar planlari, yatirimci tarafindan plan muellifine hazirlattirilarak Bakanlik onayina sunulur.

OSB’lerden donlisen endistri bolgelerinde; onayh ve vyirirlikte olan imar planlariyla
kazanilmis haklar, revizyon imar planiyla iptal edilmedikge korunur. Gerekli hallerde birakilacak saghk
koruma bandi Saglik Bakanligi ile yapilacak protokol esaslarina gore tespit edilerek imar planlarina ve
plan notlarina islenir.

imar Plani Onayi

Madde 21-Plan muellifi tarafindan Bolgenin yapilasma kosullari hakkinda “Yerlesim ve
Yapilagsma Talimatnamesi” ile plan yapim teknigi 2/11/1985 tarihli ve 18916 sayili Resmi Gazete’'de
yayimlanarak yururlige giren Plan Yapimina Ait

Esaslara Dair Yonetmelige uygun olarak hazirlanan imar planlari, Bakanlik onayina sunulur.

Bakanlik tarafindan uygun gorilen planlar, onaylanarak yirirlige girer. Kesinlesmis imar
planlarinin birer kopyast ilgili kurumlara bilgi icin gonderilir.

imar Plani Degisiklikleri ve Onayi
Madde 22- imar plani degisikliklerinin onaylama ve dagitimi konusunda 21 inci maddede
belirtilen yol izlenir.

Parselasyon Plani Diizenleme Sinirinin Gegirilmesi
Madde 23- Bakanlik tarafindan onaylanmis uygulama imar planina uygun olarak imar plani
bltinlinde veya varsa etap siniri esas alinarak diizenleme siniri belirlenir.

Tapu Kayitlarinin ve Haritalarinin Elde Edilmesi

Madde 24- Diizenleme sahasina giren kadastro ve varsa imar parsellerinin tapu sicil kayitlari
Tapu Sicil MidirlGgiinden proje miellifi tarafindan gikarilir. Pafta érnekleri teknik bilgi ve belgeler ise
Kadastro Mudirligiinden temin edilir.

imar Uygulama Yapim Yontemleri

Madde 25- Kamulastirma islemleri tamamlanarak Hazine adina tescil edilen endistri
bolgelerinde kesinlesmis imar planina uygun olarak imar plani icine giren arazinin diizenlenmesi 3194
sayili imar Kanununun 18 inci maddesi uyarinca yapilr.



Parselasyon Planinin Onayi ve Yiiriirliige Girmesi

Madde 26- (Degisik:RG-31/12/2016-29935 3.Miikerrer)

Bolge ilan edilen alanin Hazine adina tescili tamamlandiktan sonra diizenleme sahasina ait
uygulama haritalarn yapilirken veya revize edilirken tescil bildirimi harita mduellifi tarafindan,
23/6/2005 tarihli ve 2005/9070 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yirirlige konulan Biyiik Olcekli
Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yénetmeligi ve Tescile Konu Haritalar ve Planlar Yénetmeligine uygun
olarak hazirlanarak Bakanlk onayiyla yirirlige girer.

Kontrol ve Tescil islemleri

Madde 27- Parselasyon planlari mahalli Kadastro Mudirliklerince kontrol edildikten sonra,
mahalli Tapu Sicil Middrliklerince tescil edilir. Tescili tamamlanan parselasyon planlarinin onayli
birer niishasi Bakanliga gonderilir.

Parselasyon Plani Degisiklikleri, Tevhid ve ifraz

Madde 28- Yatirimciya tahsisi yapilan iki veya daha fazla sanayi parseli tevhid edilebilir. ifraz
sonucu olusacak sanayi parsellerinin biyukliklerinde endistri boélgesinin onayli imar planiyla getirilen
minimum parsel blylkliginin dikkate alinmasi sarttir. Parsel tevhid ve ifraz islemleri Bakanligin
onaylyla yararlige girer.

Belirtilmemis Hususlar

Madde 29- imar plani yapimi, revizyonu ve degisiklikleri, parselasyon yapimi ve degisiklikleri
hakkinda bu yénetmelikte belirtiimeyen hususlarda, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu ile
ilgili yonetmeliklerde, mekansal standartlar harig, belirtilen esaslar ile, bolgelerde yapilacak yapilarda
29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yapi Denetimi Kanununda belirtilen hususlar gegerlidir.

BESINCi BOLUM
Projelerin Hazirlanma ve Uygulama Esaslari

Projelerin Hazirlanmasi ve Onayi

Madde 30- Endistri bolgeleri ile ilgili yol, atiksu, yagmur suyu, icme ve kullanma suyu gibi
altyapi projeleri, Bakanlikca belirlenecek usul ve esaslar cercevesinde hazirlattirilir ve Bakanlik
tarafindan onaylanir. YG-AG elektrik, enerji nakil hatti, haberlesme, dogalgaz ve atiksu aritma tesisi
projeleri, yetkili kurumun onayini miiteakip Bakanlik tarafindan vize edilir.

Miinferit Endiistri Bolgelerindeki Projeler

Madde 31- Miinferit endistri bolgelerinde altyapr ve Ustyapi projeleri basvuru sahibi
tarafindan hazirlattirihr ve Bakanlik¢a onaylanir. Bunlarla ilgili ruhsat ve izinler, projelerin onayini
takiben Bakanlik¢a hazirlanan ruhsat ve izin islemlerine ait usul ve esaslara gore verilir.

YG-AG elektrik, enerji nakil hatti, haberlesme, dogalgaz, atiksu aritma ve tersane projeleri,
yetkili kurumun onayini miteakip Bakanlik tarafindan vize edilir.

Organize Sanayi Bélgelerden Doniisen Endiistri Bolgelerindeki Projeler
Madde 32- OSB’lerden donustirilen endistri bélgelerinde yol, atiksu, yagmur suyu, icme ve
kullanma suyu gibi altyapi projeleri ve tadilatlari Bakanlik¢a onaylanir.

Yapim isleri

Madde 33- Endistri bolgeleriyle ilgili altyapi yapim islerinin gerceklestiriimesine yonelik
yaklasik maliyet ihale islemleri, yer teslimi, is programi, ise baslama ve bitirme, hakedis diizenlenmesi
ve 0demeler, fiyat farki, slire uzatimi ve 6denek aktarimi, islerin artmasi veya eksilmesi, cezalar,
teminatlar, isin teslimi, muayene ve kabul islemleri, yapi denetimi, devir, fesih ve tasfiyeye iliskin
hususlar, kesin hesap isleri gibi is ve islemler, 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu ihale Kanunu ve
ilgili mevzuata uygun olarak gergeklestirilir.



Kontrolliik Hizmetleri
Madde 34- Endstri bolgelerinde projelerin arazi kontroli ile altyapi ingaatlarinin kontrolii
Bakanlikga yapilir ya da hizmet alimi seklinde yaptirilir.

ALTINCI BOLUM
Kurul ve isletme Miidiirligi

Kurulun Tegkili

Madde 35- Kurul, Bakanlik Miistesarinin baskanhginda; Maliye, Bayindirlik ve iskan, Tarim ve
Koyisleri, Cevre ve Orman bakanliklari, Hazine ve Devlet Planlama Teskilati mustesarliklarindan en az
genel midir seviyesinde birer temsilci ile Tlirkiye Odalar ve Borsalar Birligi temsilcisinden olusur.

Kurulun Gorevleri

Madde 36- Kurulun gorevleri sunlardir:

a)Bakanlik¢a sunulan endistri bolgesi kurulmasina dair her tlrli raporu ve belgeyi incelemek,

b) Talebin uygun goriilmesi halinde endistri bolgesi kurulmasini Bakanlar Kuruluna teklif
etmek, uygun goérilmemesi halinde ise 11 inci maddenin ikinci fikrasinda belirtilen esaslar
cercevesinde islemlerin yapilmasini saglamak,

c) Kurul Baskaninca verilecek diger gorevleri yerine getirmek.

Kurulun Galisma Usul ve Esaslari

Madde 37- Kurulun ¢alisma esaslari asagida belirtilmistir:

a) Kurul toplantilarinin yeri, tarihi, glindemi, 6nerilen alana ait 6zet degerlendirme raporu ve
gindem ile ilgili diger tiim bilgi ve belgeler Kurul Baskani tarafindan yazili olarak Gyelere ve ilgililere,
toplanti tarihinden en az on bes glin 6nceden bildirilir,

b) Kurul Gyeleri, Kurul baskaninin ¢agrisiyla belirtilen giin ve saatte toplanir,

c) Kurul gerektiginde 6nerilen alan hakkinda ilgili kurum ve kuruluslardan bilgi, goriis, belge
ister ve bunlarin temsilcilerini toplantilara davet eder,

¢) Kurul Gyelerinin raporlu, izinli veya gérevde olmalari halinde toplantiya vekilleri, ya da temsil
ettikleri kurumun diger yetkili temsilcisi katilir,

d) Bolge yerinin belirlenmesi karari oy birligi ile alinir,

e) Toplantida ¢ekimser oy kullaniimaz,

f) Gerektiginde miteakip kurul toplantisi icin toplantida karar alinir ise yazili ¢cagriya gerek
kalmaz,

g) Her Uye toplantiya, 6nerilen alana iliskin tim bilgileri arastirmis, gerekli ettdleri yaptirmis,
teknik gorusleri edinmis olarak katilir ve mensubu oldugu kurum veya kurulusun gortsiini toplantida
bildirir. Daha sonra kurum gorisi bildirilemez. On bes glinlik sirenin, kurumlarin gerekli arastirmayi
yapmasl icin yetmemesi durumunda, Bakanlga vyazili olarak bildirmeleri kosuluyla, Kurul
toplantisindan 6nce Bakanlikga ek siire verilebilir. Usuliine uygun olarak bildirimde bulunuldugu
halde toplantiya katilmayan, yazili goéris bildirmeyen ya da toplantiya temsilcisini gonderdigi halde
goristind bildirmeyen kurumlarin gorisleri olumlu kabul edilir,

g) Toplantilara ¢ kez Ust Gste mazeretsiz katilmayan temsilci, Kurul baskanliginca uyarilir.
Tekrarinda ise ilgili bakanlikga bu temsilci degistirilir.

Kurulun sekreterya hizmetleri Genel Middrlik tarafindan yuratalar.

Kurul Sekreteryasinin Gorevleri

Madde 38 - Kurul sekreteryasinin gorevleri asagida belirtilmistir:

a) Kurula ait toplanti tutanaklarini diizenlemek, takip ve muhafaza etmek,
b) Kurul faaliyetlerine iliskin diger goérevleri yapmak.



isletme Miidiirligiiniin Tegkili

Madde 39- Bakanlar Kurulu Kararinin Resmi Gazete’de yayimlanmasinin ardindan Bakanhgin,
endustri bolgesinin kuruldugu il sinirlari icindeki ilgili sanayi odasl ya da sanayi ve ticaret odasina
yazacagl talimatla oda blinyesinde, oda yonetim kurulu karari ile enddistri bolgesi isletme midirlGgi
kurulur.

isletme mudurliigl, isletme midiri ile yeteri kadar idari ve teknik personelden olusur.
isletme mudiirii ve personel, oda ydnetim kurulu karari ile atanir ve ayni sekilde gérevden alinir.

Oda bolgeyi, kendi mevzuati ¢ergevesinde isletir.

Personelin Niteligi ve Ozliik Haklan

Madde 40— isletme midirligiinde goérev alacak personelde Oda personel mevzuatinda
belirtilen sartlar aranir. Personelin &zliikk haklari, Oda tarafindan saglanir. isletme mudurliiginin
teskilat semasi Bakanlik onayina tabidir.

isletme Miidiirligii

Gelirleri

Madde 41-isletme miidirligiinin idari ve sosyal giderleri, 42 nci madde uyarinca Oda

bltcesinden karsilanir. Yonetim ve isletme giderlerinin
karsilanmasi icin, Oda ile Turkiye Odalar ve Borsalar Birligi arasinda yapilacak protokol cercevesinde,
Tirkiye Odalar ve Borsalar Birliginden destek alinabilir.

Bolgelerin yonetim ve isletmesinde kullaniimak Uzere gergeklestirilecek her tirli mal ve
hizmet alimi ile genel idare giderleri Oda ve protokol yapilmissa Tirkiye Odalar ve Borsalar Birligi
tarafindan karsilanir. Altyapi ile ilgili bakim ve onarim harcamalari igin, bdlgede yer alan
yatirimcilardan 42 nci madde uyarinca isletme mudurligi tarafindan katilm payi alinir.

isletme Miidiirliigiiniin Gorevleri

Madde 42- isletme midirliginin gérevleri sunlardir:

a) Altyapi ihalesini takiben Bakanhgin belirleyecegi kontrol miihendisleri ile koordinasyon
icinde galismak ve bu kontrol mihendislerinin galisma ortamini temin etmek,

b) Altyapi insaatinin seyri ile ilgili Bakanlga rapor sunmak,

c) Bolgeyi yonetmek ve isletmek,

¢) Bakanhgin talimati Gzerine yatirimciya arsa tahsis islemlerini ylritmek,

d) Yatirmcinin Maliye Bakanligl ile faaliyetini yiritecegi arazi icin irtifak hakki s6zlesmesi
imzalamasindan sonra, yatirimciya yer teslimini yapmak,

e) Katki payinin yatirilmasindan sonra yatirimcinin sabit yatirim miktarinin artmasi durumunda,
artan miktara isabet eden katki payinin ilgili hesaba yatirilmasini saglamak,

f) Bolgenin yonetimi ve isletimine ait her tirli harcamayi, Oda yénetim kurulu tarafindan
verilen yetki cercevesinde yapmak,

g) Bolgede sunulan genel hizmetlerin bedellerini yatirimcilardan tahsil etmek ve bdlgenin
yonetim ve isletilmesi icin harcamak,

g) Kanunda belirtilen siirede izin ve ruhsatlarin verilmesini saglamak,

h) Belirli donemlerde hazirlayacagl faaliyet raporlari ile yillik planlari, bltceyi, gelir-gider
hesaplarini Odaya ve Bakanliga rapor etmek,

1) Bakanligin Bolge icin verecegi diger gorevleri yapmak.

Bakanlik Denetimi
Madde 43- Bakanlik gerekli gordiigl hallerde veya sikayet (izerine, bolgelerin her tirll hesap
ve islemlerini denetlemeye ve tedbirler almaya yetkilidir.



YEDINCi BOLUM
Yatirim izni

Yatirnmcinin Bagvurusu

Madde 44- Endustri bolgelerinde vyatirm yapmak isteyen vyerli ve/veya yabanci
yatirimci, yatirim yapmak istedigi Bolgeyi ve talep ettigi parsel blyUklGglini iceren talep yazisi ve
bilgi formu ile Bakanliga basvurur.

Bakanlik, vyatirimcinin talebini degerlendirerek, uygun bulmasi durumunda, yatirimi
gerceklestirme siiresi ile 6n yer tahsisi onayi verir. Yatirimci faaliyeti ile ilgili olarak, 16/12/2003 tarihli
ve 25318 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirlige giren CED Yonetmeligi kapsaminda kalmasi
durumunda, 9/8/1983 tarihli 2872 sayili Cevre Kanununun 10 uncu maddesi geregi hazirlayacagi
raporu Cevre ve Orman Bakanligina sunmakla yikimliudir. Ancak Bolgedeki faaliyetler, yer tetkik
kararindan muaftir.

Yatirim izninin Verilmesi

Madde 45- Cevre ve Orman Bakanligina sunulan rapor, CED Mevzuati uyarinca degerlendirilir.

CED Mevzuatina gore hazirlanacak olan Raporun Cevre ve Orman Bakanligina intikal tarihinden
itibaren inceleme, degerlendirme ve nihai karar verme siresi iki aydir. Bu siireye faaliyet sahibinin
raporu diizeltmesi icin taninan sire dahil degildir.

Faaliyet sahibi, diizeltilmesi istenen raporu on bes giin icerisinde diizelterek Cevre ve Orman
Bakanligina vermek zorundadir.

Yatirnmcinin faaliyeti ile ilgili olarak CED olumlu karari veya CED gerekli degildir karari almasini
takiben yatirrmda kullanilacak sabit yatirm tutarinin binde besini gecmemek (zere Bakanlar
Kurulunca belirlenecek tutarin Bakanlk Merkez Saymanhk MudirlGgi hesabina yatirilmasindan
sonra, arsa tahsisi islemlerinin yiritilmesi icin yatirrmin yapilacagi Endiistri Bélgesinin isletme
Mudirligine Bakanlik tarafindan talimat verilir.

CED olumlu karari veya CED gerekli degildir karari verilen faaliyetler hakkinda ilgili kurumlarca
baskaca hicbir isleme gerek kalmaksizin on bes giin icinde gerekli izin, onay ve ruhsatlar verilir. Bitiin
bu islemler t¢ ay icerisinde tamamlanir.

Yatirnmin tamamlanip tesisin liretime gecebilmesi icin, alinmasi gereken izin ve ruhsatlar da
ilgili kurumlarca on bes giin icinde verilir.

Katki payinin yatirilmasindan sonra yatirimcinin sabit yatirnm miktarinin artmasi durumunda;
artan miktara isabet eden katki payl yatirnmci tarafindan Bakanlk Merkez Saymanlik Mudurligu
hesabina yatirilir.

SEKiZiNCi BOLUM
Odenek Harcama Usul ve Esaslari

Odenek

Madde 46- Endistri Bolgelerinin kurulmasi igin gerekli arsa veya arazi temini ve altyapi ile ilgili
mal ve hizmet alimlari ile yapim isleri, 12 nci maddede belirtildigi (izere Bakanlik Biitgesine bu amacla
konulan 6denekten ve verilecek ek 6deneklerden karsilanir.

Endistri bolgesi icinde kalan ve miilkiyeti Hazineye ait olan tasinmazlar ile kamulastirilarak
Hazine adina tescil edilen tasinmazlar lizerinde s6zlesmesinde belirtilen stire kadar yatirimcilar lehine
tespit edilecek irtifak haklarina iliskin bedeller Maliye Bakanliginca tespit edilir.

Hazine arazilerinin tescili ve bu araziler tzerinde irtifak hakki tesis islemlerine iliskin belgelere
ait liste ve listeyle ilgili aciklamalar; Kurul baskaninin onayi ile Bakanlikca Sayistaya alti
aylik dénemler halinde gonderilir.



Harcama Kalemleri

Madde 47- Bolgelerin kurulmasi amaciyla Bakanlk bitgesine konan &denekler, asagidaki
harcamalar igin kullanilir:

a) Bolgenin yer secimi etlit raporunun hazirlanmasi icin gerekli olan,

1) Fizibilite etlidi hazirlattiriimasi,

2) Cesitli 6lgekte topografik harita alimi,

3) Meteorolojik veri alimi,

4) Toprak etlt raporu hazirlattiriimasi,

5) Maden sahalarini gosterir harita ve belge alimi,

6) Jeolojik ve jeoteknik etlt yapimi, bedelleri ve bu belgelerin renkli fotokopi veya ozalit ile
cogaltiimasina iliskin harcamalar.

b) Kamulastirma bedeli ve kamulastirma masraflari,

c) ihale giderleri,

¢) Bilirkisi Gcretleri,

d) Ruhsat bedelleri,

e) Halihazir harita, imar plani , imar planinin araziye aplikasyonu, parselasyon plani ve
aplikasyonu, tapu tescil islemleri, zeminde arazi ve arsa diizenleme uygulamalari, altyapi zemin
arastirma raporu, altyapi avan ve uygulama projeleri, kesif ve metraj, aritma tesisi avan ve uygulama
proje ve fizibilite giderleri ve benzeri isler,

f) Bolgeye ait, idari hizmet binalari ile yol, icme suyu, kanalizasyon, YG-AG elektrik sebekesi,
enerji nakil hatti, drenaj, istinat ve ihata duvari, kopri, goélet, aritma, sondaj, isale ve terfi hatlari, su
depolari, haberlesme hatlari, boru iletim hatti, dekopaj, tiinel, viyadik, demiryolu hemzemin gecidi,
su sondaj kuyusu, imalat, ihzarat, nakliye, yikma, giiglendirme ve montaj isleri ile benzeri yapim isleri,

g) Yapim islerine ait kontrolliik ve misavirlik hizmetleri,

g) Bolge kurulmasi ile ilgili diger mal ve hizmet alimlari.

DOKUZUNCU BOLUM
Miinferit Yatirnmlar

Basvuru

Madde 48— Minferit bir sanayi yatirimi gerceklestirmek amaciyla, yatirnmi gercgeklestirecek
yerli ve/veya yabanci gercek ya da tuzel kisilerin basvurusu lzerine Bakanhgin uygun gordugi
alanlarin, Kurulun degerlendirmesinin ardindan Bakanlar Kurulunca minferit yatinm yeri olarak
tahsis edilmesine karar verilebilir.

(Degisik fikra:RG-27/12/2014-29218) Munferit yatinm vyeri talebinde bulunan yatirmai,
Bakanlik tarafindan formati belirlenen detayli bilgi formunu ve fizibilite raporunu, Bakanliga sunar.
Minferit yatirnrm yeri basvurularinda istenen fizibilite raporunda; kurulacak tesisin tretim konusu,
yatirim tutari, i¢ ve dis sermaye yapisi, yatirim tutari finansman durumu, saglayacaklari istihdam ve
katma deger, gelistirilecek/transfer edilecek teknolojinin niteligi, ihracatta doviz kazanci, ithalati
ikame suretiyle saglanacak doviz tasarrufu, yatirimin karhlik ve geri donis siresi, yatirimin o yorede
gerceklestirilmek istenmesinin gerekgeleri ve yatirnmi gerceklestirme siresi ile ilgili bilgilerin de
bulunmasi gerekmektedir.

Sunulan basvuru formunun ve fizibilite raporunun Bakanlik¢a incelenmesinin ardindan uygun
gorilmesi durumunda, yer secimi etiidl yapilir. S6z konusu bilgi formu ve fizibilite raporunun uygun
bulunmamasi halinde, basvurunun uygun bulunmadigi, basvuru sahibine yazil olarak bildirilir.

Basvuruda Aranacak Sartlar

Madde 49- Munferit yatirnm vyeri tahsis talebiyle Bakanliga basvuracak olan yerli ve/veya
yabanci gercek ya da tilizel kisilerin gerceklestirecekleri yatirimlarda, en az yetmis bes trilyon Tirk
Lirasi tutarinda sabit vyatirm vyapilacak olmasi, kalkinma planlarinda belirtilen ileri
teknoloji  yatinmlarindan birinin yapilmasi, kurulacagi alanin en az yiz elli bin metre
kare bulyuklGginde olmasi kosullari aranir. Sabit yatirim tutari her yil bir 6énceki yila iliskin olarak



4/1/1961 tarihli ve 213 sayilh Vergi Usul Kanunu uyarinca belirlenen yeniden degerleme oraninda
artinilmak suretiyle uygulanir.

Yer Secimi ve Kamulastirma

Madde 50- Basvurusu Bakanlik¢a uygun bulunan yatirimlar igin, 6 nci, 7 nci, 8 inci ve 9 uncu
maddelerde aciklandigi sekilde yer secimi etldi ve degerlendirme raporu hazirlanir ve Kurul’a
sunulur. Minferit yatirim yerinin belirlenmesi amaciyla toplanacak Kurulda, Enerji ve Tabii Kaynaklar,
Kaltir ve Turizm, Saglik, Calisma ve Sosyal Givenlik bakanliklari ile Dis Ticaret mistesarhiginin
goruslintin alinmasi zorunludur.

Sunulan degerlendirme raporu (zerine s6z konusu alanin Kurul tarafindan yatirrma uygun
bulunmasi durumunda, CED mevzuati uyarinca CED olumlu karari veya CED gerekli degildir kararinin
alinmasinin ardindan alanin, Bakanlar Kurulu karari ile 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili Kanunla degisik
4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 27 nci maddesi uyarinca acele
kamulastirma yapilabilecegi kaydiyla minferit yatirim yeri olarak tahsis edilmesine karar verilir.

Ayrica Bakanlikga da uygun gorilmesi halinde, minferit yatirrm yeri olarak ilan edilen arazi,
bedeli ilgili yatirnmci tarafindan karsilanmak suretiyle de kamulastirilabilir. Bu sekilde yapilan
kamulastirmalarda Kanunun 4 lincti maddesinin ikinci fikrasina gore islem yapilir.

Yer Tahsisi

Madde 51- Belirlenen alanin kamulastiriimasinin ardindan alan, Hazine adina tescil edilir ve
sabit yatirrm tutarinin binde besini gecmemek lizere Bakanlar Kurulunca belirlenecek tutarin,
Bakanlik Merkez Saymanlk Mudirliglu hesabina yatirilmasini takiben yatirimci lehine, Kanunun 3
Unci ve 4 Gnct madde hiiklimleri de dikkate alinarak bedelli veya bedelsiz olarak Maliye Bakanliginca
irtifak hakki tesis edilir. Bakanlik Merkez Saymanlk Mudurligiince tahsil edilen bu tutarlar biitceye
gelir kaydedilir.

imar Planlar
Madde 52- Miinferit yatirim yerine ait imar planlari, 20 nci madde uyarinca basvuru sahibi
tarafindan hazirlattirilarak Bakanlik tarafindan onaylanir.

Altyapi ve Ustyapi Projeleri ve Uygulama

Madde 53- Miinferit yatinm yerine ait altyapi ve Ustyapi projeleri basvuru sahibi yatirimci
tarafindan hazirlattinlir ve Bakanlk tarafindan onaylanir. YG-AG elektrik, enerji nakil hatti,
haberlesme ve dogalgaz projeleri, yetkili kurumun onayini miteakip Bakanlik tarafindan vize edilir.

Ustyapi projeleri, Bayindirlik ve iskan Bakanligi Yapi isleri Genel Miidirligi tarafindan
hazirlanan “Mimari Proje Dlizenleme Esaslari”’nin, “Tatbikat projesi” béliminde belirtilen kriterler
cercevesinde basvuru sahibi tarafindan hazirlattirilir. Proje muellifi, Bakanlikla goriiserek projeyi
hazirlar ve Bakanhga sunar. Ustyapi projeleri Bakanlikca onaylanir.

izin ve Ruhsatlar

Madde 54- Her Olgekte imar planlari, alt yapi ve Ust yapi projeleri ve bunlarla ilgili ruhsat ve
izinler Bakanlik onayi ve denetimine tabidir. YG-AG elektrik, enerji nakil hatti, haberlesme ve dogalgaz
projeleri, yetkili kurumun onayini miiteakip Bakanlik tarafindan vize edilir.

Yukarida sayilan islemlerin tamamlanmasinin ardindan, yatirimin gerceklesmesi igin alinmasi
gereken izin, onay ve ruhsatlar, ilgili kurumlarca baskaca higbir isleme gerek kalmaksizin, on bes giin
icinde verilir.

Minferit tesislerin yonetim ve isletmesinden yatirimi gergeklestiren gercek ya da tizel kisiler
sorumlu olur.

Yatirnmin tamamlanip tesisin liretime gecgebilmesi icin, alinmasi gereken izin ve ruhsatlar da
ilgili kurumlarca on bes giin icinde verilir.



ONUNCU BOLUM
ihtisas Endiistri Bolgeleri

ihtisas Endiistri Bélgeleri

Madde 55- Kalkinma planlarinda belirtilen ileri teknoloji sektorlerinden birini kullanan ve
arastirma gelistirmeye imkan taniyan, bilisim teknolojisi, tip teknolojisi ve tarimsal endustri gibi
alanlarda faaliyet gostermek lizere, ihtisas endistri boélgeleri olusturulabilir.

ihtisas enduistri bdlgelerinin kurulus ve isletilmesi ile yararlanilacak tesvikler, diger enduistri
bolgelerinde uygulanan usul ve esaslara tabidir.

ihtisas endistri bolgelerinin kurulmasi igin basvuru, yer secimi, bélge ilani, tim etiid plan,
projeler ile bunlarin uygulamalari, kontrolli, 6denek ve harcama usulleri, diger endustri
bolgelerindeki gibidir. imar planlari igin 20 nci madde hikiimleri uygulanir.

ON BiRINCi BOLUM
Organize Sanayi Bolgelerinin Endiistri Bolgeleri Olarak ilani

Basvuru

Madde 56- 12/4/2000 tarihli ve 4562 sayil OSB Kanunu hiklimlerine gore kurulmus bulunan
mevcut organize sanayi bolgelerinden, Bakanlikga uygun gérilenler, Bakanlar Kurulunca kismen ya da
tamamen enddistri bolgesi olarak ilan edilebilir. Bolge kurulmasi talep edilen yerlerde, OSB’lerin
bulunmasi durumunda, dncelikle mevcut organize sanayi bolgelerinin endistri bolgesi olarak ilan
edilmesi glindeme getirilir.

OSB’nin endistri bolgesi olarak ilani igin OSB’nin mutesebbis heyet karari ile yazili talepte
bulunmasi, talebinin ekinde, OSB’nin tamaminin Bolge ilan edilmesi talep ediliyorsa, OSB’de yer alan
sanayicilerin tamaminin bu talebe katildigina dair belge; OSB’nin kismen bdlge olarak ilaninin talep
edilmesi halinde, talep edilen alanda bulunan sanayicilerin tamaminin bu talebe katildigina dair
belge, talep edilen alan sinirlarinin isaretlendigi 1/5000 6lcekli nazim imar plani, bélge ilan edilmesi
durumunda ilgili odanin bu Yonetmelik kapsaminda isletme mudurliigi kuracagini belirten yazisi ve

OSB tarafindan hazirlattirilacak fizibilite ettidi ile birlikte Valilik kanaliyla Bakanlhga bagvurmasi
gerekir.

Organize Sanayi Bolgelerinin Endiistri Bolgesine Doniismesi i¢in Aranacak Kriterler

Madde 57- Kanunun yururlik tarihinden 6nce 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu
hiikiimlerine gore kurulmus bulunan mevcut organize sanayi bélgelerinden, 59 uncu Maddede
belirtilen sekilde Bakanhga basvuruda bulunan ve asagidaki kriterleri saglayanlar, Bakanlik tarafindan
Kurula 6nerilebilir:

a) Kanunun yururlik tarihinden énce 12/4/2000 tarihli ve 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri
Kanunu hikimlerine gore kurulmus olmasi,

b) Sanayi parsellerinin tahsis orani ylzde elliden disilik olmasi,

¢) Tahsisi yapilmamis parsellerin biitlinliik arz edecek sekilde bir arada bulunmasi,

¢)Yol kaplamasi ve /veya atiksu aritma tesisi hari¢ diger alt yapi ingaatinin tamamlanmis olmasi,

d) Karayolu, demiryolu, liman, havaalani yakinhgi gibi, yatirimci icin cazip olacak alt yapi

avantaji bulunmasi.

ilan

Madde 58- Endistri bolgesi olarak dnerilecek mevcut OSB’ler igin yer segimi islemi yapiimaz.
Ancak, Bakanlga sunulan fizibilite etlidii incelenir ve 57 nci maddede belirtilen, endistri bolgesine
donustiridlme kriterleri yoniinden inceleme yapilir.

Yapilan inceleme sonucunda talebin Bakanlikga uygun gorilmesi halinde Kurula onerilir.
Kurulun teklifi Gizerine alinan boélge ilanina iliskin Bakanlar Kurulu Karari Resmi Gazete’de yayimlanir
ve bolge ilan edilen alanin kamulastirmasi yapilarak Hazine adina tescil edilir.

Organize Sanayi Bélgelerinden Doniigstiiriilen Endiistri Bélgelerinde Arsa Deger Tespiti



Madde 59- Endustri bolgesi ilan edilen OSB’lerde kamulastirma bedeli, Bakanlik tarafindan ilgili
OSB’nin muhasebe kayitlarindaki toplam yatirim harcamalarinin toplam sanayi alanina boélimu ile
elde edilen yili metrekare fiyati izerinden hesaplanir.

EndUstri bolgesi ilan edilen OSB arazisi Gizerindeki ipotekler enduistri bolgesi alani diginda kalan
organize sanayi bolgesi parsellerine; yetmemesi halinde miitesebbis heyette yer alan kurum ve
kuruluslarin gosterecegi diger gayrimenkule kaydirilir.

OSB’lere 6denecek kamulastirma bedelleri, varsa Bakanlik tarafindan kredi borcuna mahsup
edilir.

Uygulama

Madde 60- Endistri Bolgesi olarak ilan edilmis organize sanayi bolgelerinde asagidaki esaslara
gore uygulama yapilhr:

a) Tahsisi yapilmis veya tesisi kurulmakta ya da kurulmus olan parsellerin kamulastirmasi
yapilmaz,

b) Sadece organize sanayi bolgesi milkiyetinde olan parsellerin kamulastirmasi yapilir ve bu
araziler, endustri bélgesi olarak kullanilmak (izere Hazine adina tescil edilir,

c) Endustri bolgesi olarak ilan edilen organize sanayi bolgelerinin yonetim ve isletmesinden, il
sinirlari igindeki ilgili sanayi odasi ya da sanayi ve ticaret odasi blnyesinde kurulacak Endistri
Bolgeleri isletme Midirliigii sorumlu olur. OSB’nin tamaminin bélge ilan edilmesi halinde OSB
yonetimi, endistri bolgesi ilanina iliskin Bakanlar Kurulu Kararinin Resmi Gazetede yayimlanmasini
takiben bir yil icinde, bdlge ydnetimini Endistri Bélgesi isletme Miudirliigiine devreder. OSB’nin
kismen endustri bdlgesi ilan edilmesi durumunda, bolge ilan edilen kisim isletme Mudirliigiince
yonetilir ve isletilir; bolge ilan edilmeyen kisim icin 4562 sayili Kanun hikimleri gegerlidir,

¢) Endistri bolgesi ilan edilen OSB alaninda tahsisini almis yatirimcilardan katki payr alinmaz.
Ancak bu yatirimcilarin almasi gereken izin, onay ve ruhsatlarda bu yonetmelik hiikkimleri uygulanir,

d) Bolge alaninda yer alan tahsisini OSB’den almis yatirimcilar; OSB kismen bolge ilan edilmisse
kalan arsa borglarini OSB yonetimine édemeye devam ederler; alanin tamami enddstri bolgesi ilan
edilmisse, kalan arsa borglarini Bakanlik Merkez Saymanlik MidurlGgi hesabina yatirirlar ve yatirilan
bu tutarlar bitceye gelir kaydedilir.

Organize Sanayi Bolgelerinden Yonetiminin isletme Miidiirliigiine Devri

Madde 61- OSB’nin kismen endustri bélgesi olarak ilan edilmesi durumunda; Bakanlar Kurulu
Kararinin Resmi Gazetede ilanini takiben, Bakanlikca Oda’ya yazilacak talimatla isletme Midirlugi
kurulur. Endustri bolgesi ilan edilen alana ait tim bilgi ve belgeler, hazirlanan devir protokoli
cercevesinde OSB yonetimi tarafindan bir yil icinde isletme muaduarligine devredilir.

0OSB’nin tamamen endustri bolgesi olarak ilan edilmesi durumunda; Bakanlar Kurulu Kararinin
Resmi Gazetede yayimlanmasinin ardindan, Bakanlikca Oda’ya yazilacak talimatla isletme Midirligi
kurulur. OSB Miitesebbis Heyetini meydana getiren kurum ve kuruluslar yetkili organlarindan
alacaklari bir kararla, OSB Miitesebbis Heyete katilim icin taahhiit ettikleri katilma paylari nedeniyle
simdi veya ileride herhangi bir talepte bulunmayacaklarini taahhiit ederler. Mitesebbis Heyet,
yonetimin isletme mudurlGgline devrine oy birligi ile karar verir.

Tamamen Bolge ilan Edilen Organize Sanayi Bolgelerin Devir islemleri

Madde 62- Tanzim edilecek devir protokoliiniin taraflarca imzalanmasini miteakip, OSB’nin
alacaklari ve borglariile tiim mal varliginin isletme middrligline devredilmesi ve devrin ilan edilmesi
ile devir gerceklesir. Devir islemlerinin gerceklesmesinin ardindan Miitesebbis Heyetin Bakanliga
yazili basvurusu lizerine, OSB’nin yetki belgesi iptal edilerek OSB Sicil Defterindeki kaydi terkin edilir.



ONIKINCi BOLUM
Cesitli ve Son Hikiimler

Yurirliikten Kaldirilan Yonetmelik
Madde 63-2/8/2002 tarihli ve 24834 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirlige giren
EndUstri Bolgeleri Yonetmeligi yururlikten kaldiriimistir.

Ozel Endiistri Bolgelerinde Basvuru, Yer Secimi ve Bolge ilani

Gegici Madde 1- Uzerinde kurulu sanayi tesisi bulunan ve Gegici 2 nci maddede belirtilen
sartlari saglayan alanin 6zel endistri bolgesi ilan edilmesi talebinde bulunan gercgek ya da tizel kisiler
Bakanliga basvurarak, formati Bakanlik¢a belirlenen basvuru formlarini ve fizibilite etlidiinti, Gegici 2
nci madde uyarinca istenecek diger belgelerle birlikte Bakanliga sunarlar. Bakanlik Gegici 2 nci madde
hikiimlerine gére incelemede bulunur ve basvuruyu uygun bulmasi durumunda Kurul’a énerir. Talep
konusu tesisler, Kurulun degerlendirmesinin ardindan Bakanlar Kurulu karari ile 6zel endistri bolgesi
olarak ilan edilebilir.

Talep edilen tesis alaninin Bakanlik tarafindan uygun bulunmamasi durumunda, alan Kurula
onerilmez. Kurula sunulan alanlarin Kurul tarafindan uygun bulunmamasi halinde, uygun bulunmama
gerekgesiyle birlikte talep sahibine yazili olarak bildirilir.

Ozel Endiistri Bolgesi icin Aranacak Kosullar

Gegici Madde 2- Bir alanin 6zel endistri bolgesi ilan edilebilmesi igin asagidaki sartlar aranir:

a) Uzerinde kurulu sanayi tesisleri bulunmasi,

b)Mevcut ve tevsi arazi alaninin yiiz elli bin metre kareden buyk olmasi,

c) Sanayi tesislerinin kuruldugu doénemde yirirlikte olan imar planlarina ve ilgili imar
mevzuatina gore yapi ruhsati ve yapi kullanma izni ile diger izinleri alarak faaliyete gegmis olmasi,

¢)Arazi miilkiyetinin timiyle yatirimcilara ait olmasi,

d)Kanunun yirirlik tarihinden énce yatirimini gergeklestirmis olmasi,

e)Kanunun yirirlik tarihinden itibaren bir yil icinde Bakanliga bagvuruda bulunmasi,

f) Muracaat tarihi itibariyle 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanunu uyarinca Maliye

Bakanliginca belirlenecek yeniden degerleme oranina gore giincellenmis en az yetmis bes

trilyon Tirk Lirasi tutarinda sabit yatirimi bulunmasi,

g) Mevcut yatirimin veya teknolojinin gelistirilmesine yonelik fizibilite etlidi hazirlattiriimasi,

g) Teknik ve ekonomik 6émrinin yeterli oldugunun ve arastirma gelistirme calismalarina yer

verildiginin, fizibilite raporunda belirtiimesi,

h) S6z konusu faaliyet icin kalkinma planlarinda belirtilen ileri teknoloji yatirimlarindan birinin

yapilmasi,

1) Yatirima gectigi tarihte CED mevzuatinin yirirliikte olmasi durumunda, CED olumlu karari ya

da CED gerekli degildir karari almis olmasi,

i) Aritma tesisi bulunmasi ve aritma tesisi icin 1ISO 14000 belgesine sahip olunmasi,

j) Miilkiyet sinirlari iginde tevsii imkani da gz 6niine alinarak gerekli alanin birakilmasi.

Basvuru konusu sanayi tesislerinin yukarida sayilan sartlari tasiyip tasimadigi, Bakanhk
tarafindan incelenir. Basvuru sahibi, bu sartlarin saglandigina yonelik tim bilgi ve belgeleri Bakanliga
sunar. Bakanlik gerektiginde yatirimcidan ek bilgi ve belge isteyebilir.

Ozel Endiistri Bolgeleri ile ilgili Diger Hususlar

Gegici Madde 3- Ozel endiistri bolgesi ilan edilen alanlarin kamulastirmasi yapilmaz. Bélgenin
yonetim ve isletmesinden miilk sahibi gercek ya da tiizel kisiler sorumlu olur. Ozel endiistri bélgesi
ilan edilen alanlarda tesisi bulunan gercek ya da tiizel kisilerden katki payi alinmaz.

Ozel endustri bolgelerinin her dlgekteki imar planlari ve degisiklikleri ilgili kurum tarafindan
onaylanir. Daha 6nce konulmus saglik koruma bandi varsa, bu mesafe gecerli olur. Bu bdlgelerdeki
her tirli altyapi, st yapi proje ve insaatlari, milk sahibi gercek ya da tizel kisilerce karsilanir.



Bakanlar Kurulu karariyla 6zel endistri bolgesi ilan edilen alanlarda yer alan ve daha 6nce izin,
onay ve ruhsatlari alinmis yatirimlarin tiim izin, onay ve ruhsatlari yenilenir. Yeni alinacak izin, onay
ve ruhsatlar, yatirimcinin bagvurusu Uzerine ilgili kurumlar tarafindan on bes giin iginde verilir.

Ozel endistri bélgelerinde uygulanacak Devlet yardimlari, endistri bélgelerinde uygulanacak
Devlet yardimlarindan ayri olarak Bakanlar Kurulu tarafindan belirlendikden sonra uygulanir.

Yurirliik
Madde 64- Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yirirlige girer.

Yiriutme
Madde 65- Bu Yonetmelik hilkimlerini Sanayi ve Ticaret Bakani ylrdtar.



