T.C.
CEVRE VE SEHIRCILiK BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

Sayr  : B.09.0.MHG.0.10.00.00-327 67 0J.ol. 212
Konu : 644 sayih KHK uyarinca diizenlenecek ruhsat iglemleri

...................................... VALILIGINE

ilgi: a) 12/09/2011 tarih ve 6404 sayih (2011/4 nolu) Bakanhgmiz Genelgesi
b) igisleri Bakanhgimin (Nitfus ve Vatandaslik Isleri Genel Mudtirliigi) 02.01.2012
tarihli ve 61 sayih yazis

Ilgide kayith Bakanhigimiz Genelgesinin 10’uncu maddesinde, Bakanliga yapi ruhsati
ve yapi kullanma izni diizenleme gorevi verilen konularda, yap: ruhsan ve yapr kullanma
izinlerinin, Bakanhgmmz tagra tegkilati olan Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliklerince
diizenlenecegine agiklik getirilmis olup, uygulama birlikteliginin saglanilmasina y6nelik bazi
aciklamalarda bulunulmasi geregi hasil olmustur.

3194 sayih Imar Kanununun 22'nci maddesi ve Planli Alanlar Tip Imar
Yénetmeliginin Dérdiincti Boliimiinde yer alan maddelerinde: yapi ruhsati diizenlenirken
hangi belgelerin diizenlenecegi ve hangi iglemlerin yapilacagi,

Kanunun 26°nc1 maddesi ve Tip Imar Yénetmeliginin 59 uncu maddesinde ise, Kamu
kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptinlacak yapilara, her tiirli fenni mesuliyetin ilgili
Kurulus tarafindan istlenilmesi ve miilkiyetin belgelenmesi kaydiyla avan projeye gore ruhsat
verilecegi. hikkme baglanmigtir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhmmn kurulug ve gorevleri haklandaki 644 sayih Kanun
Hiikmiinde Kararnamenin 2’nci maddesinin birinci fikrasi (¢) bendinde: “Her tiir ve dlgekteki
fiziki planlara ve bunlann uygulanmasina yonelik temel ilke, strateji ve standartlan
belirlemek ve bunlarin uygulanmasini saglamak, Bakanlar Kurulunca yetkilendirilen alanlar
ile merkezi idarenin yetkisi i¢indeki kamu yatirimlary, miilkiyeti kamuya ait arsa ve araziler
iizerinde yapilacak her tirlii yap, milli givenlige dair tesisler, askeri yasak bolgeler, genel
sigmmak alanlary, ozel giivenlik bolgeleri, enerji ve telekomiinikasyon esislerine iliskin
etiitleri, harita, her tir ve dlcekte ¢evre dizeni, nazim ve wygulama imar planlarini,
parselasyon planlarin ve degisikliklerini resen yapmak, yaptirmak, onavlamak ve basvuru
tarihinden itibaren iki ay i¢inde yetkili idarelerce ruhsatlandirma vapilmamast halinde resen
ruhsat ve yapi kullanma izni vermek.”,
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(&) bendinde; “Gecekondu, kiy1 alanlan ve tesisleri ile niteliginin bozulmas: nedeniyle
orman ve mera digina ¢ikarilan alanlar déhil kentsel ve kirsal alan ve yerlesmelerde yapilacak
iyilestirme, yenileme ve doniigiim uygulamalarinda idarelerce uyulacak usul ve esaslan
belirlemek, Bakanlar Kurulunca belirlenen bu nitelikteki uygulamalar ile finans merkezleri ve
benzeri 6zel proje alanlan ve 6zel yapum gerektiren yapilasmalar ile 2985 sayili Toplu Konut
Kanunu ve 775 sayih Gecekondu Kanunu uyarinca Toplu Konut Idaresi Bagkanhig: tarafindan
yapilan uygulamalara iligkin her tiir ve 6lgekte etiit, harita, plan, parselasyon plan1 ve yap
projelerini yapmak, yaptirmak. onaylamak, kamulagtirma, ruhsat ve yapim islerini
gergeklestirmek, yapr kullanma izinlerini vermek ve bu alanlarda kat miilkiyetinin kurulmasini
saglamak.”,

(h) bendinde; “Devletin hiikiim ve tasarrufu alunda bulunan veya miilkiyeti Hazineye,
kamu kurum veya kuruluslarina veya gergek kisilere veyahut dzel hukuk tiizel kigilerine ait
olan taginmazlar iizerinde kamu veya 6zel sektor tarafindan gergeklestirilecek olan yatinimlara
iliskin olarak ilgililerince hazirlandis veya hazirlatildigr halde yetkili idarece dort ay
icerisinde onaylanmayan etiit, harita, her tiir ve Sl¢ekteki gevre diizeni, nazim ve uygulama
imar planlarini, parselasyon planlarint ve degisikliklerini ilgililerinin valilikten talep etmesi ve
valiligin Bakanliga teklifte bulunmas: iizerine bedeli mukabilinde yapmak, yaptirmak ve
onaylamak, bagvuru tarihinden itibaren iki ay iginde yetkili idarece verilmemesi halinde
bedeli mukabilinde resen yapi ruhsati ve yapt kullanma izni ile igyeri agma ve ¢aliyma
ruhsatint vermek”,

7'nci maddesinin birinci fikrasi (¢) bendinde “2’nci maddenin birinci fikrasinn (1)
bendinde belirtilen konularla ilgili olarak 2985 sayih Toplu Konut Kanununun ek 7°nci
maddesi gercevesinde uygulama yapmak veya yaptirmak, bu uygulamalara yonelik olarak
kentsel déniisiim, yenileme ve transfer alanlan gelistirmek, bu alanlarin her Slgekteki imar
plani ve imar uygulamalarini, kentsel tasanm projelerini yapmak, yaptirmak ve onaylamak,
bu gergevede payl miilkiyetleri ayirmak, birlestirmek, arsa ve arazi diizenlemeleri yapmak,
imar hakki transfer etmek, kamulastirma ve gerektiginde usuliine uygun olarak acele
kamulagtirma yoluna gitmek, yapt ruhsati ve yap: kullanma izinlerini vermek ve kat miilkiyeti
tesis ve tescilini saglamak.” Bakanlizimz gorevleri arasinda tammlanmastir.

644 sayih Kanun Hikmiinde Kararnamenin 2'nci maddesinin ikinci fikrasinda;
“Bakanlik, birinci fikranin (h) bendindeki is ve islemleri tesis etmeden evvel, bu is ve
iglemleri esasen tesise yetkili olan idarelerin gortglerini ister. Idareler, bu is ve iglemlerin
yapilmama gerekgelerini etraflica agiklayarak konu hakkindaki goriiglerini en geg on beg giin
icinde Bakanliga bildirmek zorundadir. " hitkmii yer almaktadir.
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llgi (a) da kayith Genelgenin 10’uncu maddesinde ise; “Ozel Cevre Koruma
Bolgelerinde yer alan kéy yerlegik alanlarinda ve Bakanliga yapr ruhsati ve yap kullanma
izni diizenleme gorevi verilen 644 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 2’nci maddesinin
birinci fikrast (¢). (8) ve (h) bentleri ile 7’nci maddesinin birinci fikrasimn (e) bendi
kapsaminda kalan konularda. yapi ruhsati ve yapi kullanma izinlerinin, Bakanligimiz tasra
teskilat: olan Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliklerince diizenlenecegine agikhk getirilmistir.

Yukarida yer verilen agiklamalar dogrultusunda, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin
belgesi yaninda, isyeri agma ve ¢alisma ruhsat iglemleri, Bakanhgimiz tagra teskilati olan
Cevre ve Sehircilik [l Miidirliklerince yiirtitilecektir. Ancak, il Miidirliiklerimiz, yapilan
miiracaatlar fizerine ilgili Idaresinden ayrintil bilgi isteyecektir. Bu islemleri yapmakla yetkili
idareler, bu is ve islemlerin yapilmama gerekgelerini etraflica agiklayarak konu hakkindaki
goriilerini en ge¢ on bes giin iginde Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliklerine bildirmek
zorundadir. idareler tarafindan verilen goriisler sonucunda Imar Planina ve yiiriirlitkteki
mevzuat hitkiimlerine aykirih@ bulunmadigi anlasilan ruhsat bagvurulan igin on is giini
icinde yap1 ruhsati, ruhsat ve eklerine uygun olarak ingasi tamamlanan yapilara da yine on is
giinil icinde yapi kullanma izin belgesi diizenlenecektir.

Ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi diizenlenmesine iliskin incelemede
eksikliklerin fark edilmesi halinde Cevre ve Sechircilik Il Midirliikleri, eksiklikleri,
giderilmek {izere belgeleri on bes giin i¢inde talep sahiplerine iade edecektir. Eksiklikler
tamamlanip idareye teslim edildiginde ise en ge¢ on is giinii icinde yap: ruhsati veya yap
kullanma izin belgesinin diizenlenmesi zorunludur.

Belediye Gelirleri Kanununun “Bina Ingaat Harci” Boliimiiniin “Istisnalar” baglikh
Ek-2’nci maddesine gore bina ingaat harcindan istisna yapilar harig; anilan Kanunun 80 ve
81°nci maddeleri uyarinca parselin bulundugu Belediyesince yapilan iglem karsilifi alinan
harglarin miktarim gegmemek iizere, proje inceleme ve tasdik iglemleri i¢in alinacak proje ve
tasdik hizmeti bedeli, yapr kullanma izni verilmesi isleri i¢in alinacak yapi kullanma izni
hizmeti bedeli, isyeri agilmasi i¢in alinacak isyeri agma izni hizmeti bedeli, zemin ve yol kanal
agma izni verilmesi, yapim ve yikim artifi malzeme ile toprak kazisiin tagimmasi i¢in
belediyelerce yer gosterilmesi ve bu yerlerin tesviyesi i¢in alinacak zemin agma izni ve toprak
hafrivatr hizmeti bedeli, Bakanhgimz Doner Sermaye Isletmesi Mudiirligii hesabina
yatirilacaktir.

Belediye ve miicavir alan simirlari diginda kalan yatinmlarda ise, yatirima konu alanin
en yakminda yer alan Belediye i¢in gegerli olan harg miktarlarm gegmemek kaydiyla,
yukarida bahsi gegen “hizmet bedelleri” Bakanhigimz Doner Sermaye Isletmesi Miidiirliigii
hesabina yatirilacaktir.
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Otopark Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi Hakkinda Genel Teblig uyarinca,
yapilacak yapilara, bina otopark yerleri ayrilmadikga yap: ruhsati, bu otoparklar inga edilip
hazir hale getirilmedikge de yap: kullanma izni verilemez.

Igisleri Bakanhifinca hazirlanarak 30/01/2007 tarih ve 26419 sayih Resmi Gazetede
yaymmlanarak yiiriirlige giren Yap: Ruhsati Ve Yap Kullanma Izin Belgesi kullamlmasina
lligkin Mecburi Standard Tebliginin eki TS 8737 Standart Yap: Ruhsati formunun web
ortaminda doldurulmas) zorunludur. fhtiyag duyulmas: halinde yap1 ruhsat1 ve yap1 kullanma
izin belgesi diizenlenebilmesi igin, Bakanhgimiza Igigleri Bakanhgmn ilgi (b) yazisinda
bildirildigi tizere; Cevre ve Sehircilik [l Miidiirliiklerinin il simirlar yetki alanlan i¢inde olmak
iizere, Ulusal adres veri tabam iizerinden yapi ruhsati ve yapr kullanma izin belgesi
diizenleyebilmeleri igin bu konuda gérev yapacak personelin belirlenmesi ve 6ncelikle bu
belgeleri diizenleme yetkisi verilen personele iligkin bilgilerin, yazimiz ekinde yer alan ilgi
(b) yazi eki formata uygun olarak doldurularak I¢isleri Bakanlhg, Niifus ve Vatandaglik Ileri
Genel Miidiirliigiine iletilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi, uygulamalann yukandaki agiklamalanimiz dahilinde gergeklestirilmesini
teminen ruhsat diizenlemekle vetkili, iliniz dahilindeki Belediyelere, I Ozel Idaresine, Cevre
ve Sehircilik Miidiirliklerine duyurulmasi hususunu énemle rica ederim.

iist Yardimcisi

EK: Kullamer tanmimlama formu (1 sayfa)

DAGITIM
81 11 Valiligine
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